Zatgcznik Nr 3

UMOWA NAJMU Nr 0/2017

zawarta w dniu .2017r. w Gdansku pomiedzy Gming Miasta Gdanska z siedzibg
w Gdansku przy ul. Nowe Ogrody 8/12 NIP 583-00-11-969

Domem Pomocy Spotecznej w Gdansku, ul. Starogardzka 20, 80-058 Gdansk
Regon 000294527 reprezentowanym przez

Dyrektora - Barbare Witerska,

dziatajgcg na podstawie petnomocnictwa Prezydenta Miasta Gdanska z dnia
21 lutego 2005r., zwanym w dalszej czesci Wynajmujgcym

reprezentowanym przez

zwanym dalej Najemca:

§ 1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczen o tgcznej powierzchni
204,3 m?, potozonych w budynku Domu Pomocy Spotecznej w Gdansku przy
ul. Starogardzkiej 20 zwanym dalej ,Domem” z przeznaczeniem na prowadzenie
kuchni i pomieszczen kuchennych oraz wyposazenia kuchni, w zwigzku z zawartg
pomiedzy stronami umowy umowg nr /2017 z dnia .2017r. na Swiadczenie ustug
gastronomicznych.

2. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym, w ktérym
strony opiszg stan techniczny pomieszczen, wynajmowanego wyposazenia kuchni
oraz wskazania licznikow.

§ 2

Umowa najmu zostaje zawarta na okres obowigzywania umowy o $wiadczenie ustug
gastronomicznych, wymienionej w § 1 ust.1 niniejszej umowy.

§3

1. Tytutem czynszu za najem pomieszczen Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu
miesiecznie kwote 1961,28zt (stownie: jeden tysigc dziewiecset szescdziesigt jeden
ztotych 28/100) netto powiekszong o podatek VAT .

2. Tytulem najmu wyposazenia i sprzetu kuchni Najemca bedzie ptacit miesiecznie
kwote ryczattowg 1500.00 zt ( stownie: jeden tysigc pieCset ztotych ) netto
powiekszong o podatek VAT.

3. Najemca wyraza zgode na potrgcanie kwot z tytutu czynszu, o ktérym mowa w
ust. 1 i 2 z kwoty wynagrodzenia przystugujgcego Wynajmujgcemu na mocy §8
umowy na S$wiadczenie ustug gastronomicznych, o ktérej mowa w § 1 ust.1
niniejszej umowy.

4. Wykaz wyposazenia i sprzetu kuchni Domu stanowi protokét zdawczo-odbiorczy
wraz z zatgcznikami.



§4

1. Najemca bedzie pokrywat we witasnym zakresie wszelkie koszty eksploatacyjne
zwigzane z korzystaniem z przedmiotu najmu, takie jak:

a) koszty zuzytej energii elektrycznej, wg. aktualnych stawek ustalanych przez
dostawce Energa S.A., zgodnie ze wskazaniami podlicznika oraz nalezny
podatek VAT,

b) koszty zuzycia zimnej wody oraz zrzutu $ciekdw, wg aktualnych stawek
ustalanych przez dostawce Saur Neptun Gdansk zgodnie ze wskazaniami
podlicznikéw oraz nalezny podatek VAT,

C) optate za podgrzanie wody wedtug wskazan licznikow i aktualnych cen gazu
ustalonych przez dostawce Pomorskg Spotke Gazowniczg Sp. z.0.0 i nalezny

podatek VAT,
d) koszty zuzycia gazu wg aktualnych stawek ustalanych przez dostawce
Pomorska Spétka Gazownicza Sp. z.0.0 i zgodnie ze wskazaniami

podlicznikdw oraz nalezny podatek VAT,

e) ryczalt za ogrzewanie pomieszczen w wysokoéci 2 zt netto za 1m?/miesiecznie
zajmowanej powierzchni w okresie grzewczym,

f) koszty prowadzenia monitoringu i zabezpieczenia pomieszczen kuchni
i zaplecza kuchennego przed gryzoniami i insektami,

g) optate za wywoz nieczystosci za 44001 wedtug aktualnych stawek Zarzadu
Drog i Zieleni w Gdansku, chyba ze, wywozem nieczystosci bedzie zajmowat
sie we wtasnym zakresie,.

h) podatek od wynajmowanej powierzchni — 385,75zt miesiecznie zgodnie ze
stawkami ustalonymi przez Rade Miasta aktualnie obowigzujgcg Uchwatg
w sprawie okreslenia wysokosci stawek i zwolnien w podatku od
nieruchomosci na terenie miasta Gdanska w roku 2016. W przypadku zmiany
Uchwaty wysokos¢ podatku ulegnie zmianie.

2. Najemca wyraza zgode na potrgcanie wszelkich kosztéw eksploatacyjnych
zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu okreslonych w ust. 1 pkt. a-f z
kwoty wynagrodzenia przystugujgcego Wynajmujagcemu na mocy §8 umowy na
Swiadczenie ustug gastronomicznych, o ktérej mowa w § 1 ust.1 niniejszej umowy.

§5

Wszelkie prace adaptacyjne w wynajmowanych pomieszczeniach Najemca bedzie
prowadzi¢c na wihasny koszt, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

§6

1. Najemca zobowigzuje sie uzytkowaC przedmioty najmu zgodnie z ich
przeznaczeniem i wymogami prawidtowej eksploatacji, w tym przestrzegaé
przepisow BHP i przeciwpozarowych, a takze nie zmieniaé przyjetych
przedmiotow najmu bez zgody Wynajmujgcego.

2. Wynajmujgcy bedzie wykonywaé okresowe przeglady wszystkich instalacji
i urzgdzen zgodnie z aktualnymi wymogami prawa, dotyczy to w szczegdlnosci
instalacji: elektrycznej , gazowej, przewoddéw spalinowych i wentylacyjnych.
Kserokopie protokotéw z wymienionych przeglagdow Wynajmujgcy przekazuje



Najemcy. Wynajmujacy wykona je na koszt Najemcy, a naleznos¢ za wykonane
przeglady zostanie potrgcona z kwoty wynagrodzenia przystugujgcego
Wynajmujgcemu na mocy §8 umowy na swiadczenie ustug gastronomicznych , o
ktérej mowa w § 1 ust.1 niniejszej umowy.

3. Najemca zobowigzuje sie ponosi¢ koszty zwigzane z biezgcg, prawidiowag
eksploatacjg przedmiotéw najmu, w tym roéwniez dokonywania odnowienia
pomieszczen kuchni i zaplecza kuchennego w przypadku zaistnienia takiej
koniecznosci w terminie i zakresie wskazanym przez Wynajmujgcego.

4. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do uzupetniania na biezgco srodki chemicznych
niezbedne do pracy pieca konwekcyjnego i zmywarko-wyparzarki, oraz dokonuje
napraw sprzetu kuchennego zwigzanych z biezgcg eksploatacjg sprzetu, a
naleznos¢ za uzupetnienie srodkéw chemicznych oraz za naprawy zostanie
potrgcona z kwoty wynagrodzenia przystugujgcego Wynajmujgcemu na mocy §8
umowy na $wiadczenie ustug gastronomicznych , o ktérej mowa w § 1 ust.1
niniejszej umowy .

5. W terminie 14 dni od dnia przekazania sprzetu, wyposazenia i pomieszczen
kuchennych Najemca przedstawi Wynajmujgcemu oryginat dokumentu
potwierdzajgcego zawarcie umowy ubezpieczenia od wszelkich ryzyk na kwote
odpowiadajgcg wartosci przejetego mienia.

6. Najemca ponosi peing odpowiedzialno$¢ za uszkodzenie przedmiotéw najmu,
wynikajgce z jego winy oraz za ich utrate i zobowigzuje sie do uzupetnienia
brakéw i naprawy uszkodzen.

7. W przypadku nie wywigzania sie z obowigzku okreslonego w ust. 5 Wynajmujgcy
usunie uszkodzenia i uzupetni braki na koszt Najemcy. Najemca wyraza zgode na
potrgcenie naleznosci z tytutu usuniecia uszkodzenia i uzupetnienia brakéw z
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub z kwoty wynagrodzenia
przystugujgcego Wynajmujgcemu na mocy §8 umowy na swiadczenie ustug
gastronomicznych , o ktérej mowa w § 1 ust.1 niniejszej umowy.

§7

Najemca oswiadcza, ze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie sceduje ani nie
spowoduje innego przeniesienia na osoby trzecie praw i zobowigzan wynikajacych z
niniejszej umowy.

§8

1. Wynajmujgcy nie odpowiada za mienie Najemcy oraz skutki techniczne i prawne,
wynikajgce z faktu uzywania przez Najemce przedmiotow w miejscu najmu, jak
rowniez za jakiekolwiek szkody moggce powsta¢c w zwigzku prowadzeniem
dziatalnosci okreslonej w § 1.

2. Wynajmujgcy nie odpowiada za przerwy w dostawach lub niedostateczne
parametry czynnikdw energetycznych spowodowane wing ich dostawcow.
Przypadki takie bedg uznawane za site wyzszg i nie bedg przedmiotem
odpowiedzialnosci Wynajmujgcego.

§9

1. Pracownicy Najemcy mogg przebywaé bez ograniczeh tylko na terenie
wynajmowanych pomieszczen.



[

. Najemca zaopatrzy swoich pracownikow w identyfikatory stuzbowe.

§ 10

. Na terenie Domu mogg znajdowac sie jedynie samochody Najemcy konieczne do

obrotu towarowego w godzinach pracy Najemcy.

. Pozostate prywatne samochody Najemcy mogg znajdowac sie na terenie Domu

tylko za zgodg Wynajmujgcego.
§ 11

. Klucze do wynajmowanych pomieszczenh znajdujg sie w posiadaniu Najemcy.
. Najemca zobowigzany jest zdeponowaé u Wynajmujgcego zapasowe klucze do

wszystkich wynajmowanych pomieszczen.

. W przypadku zdarzen losowych Wynajmujgcy ma prawo wstepu bez zgody

Najemcy do pomieszczen wynajmowanych.

§ 12

. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego udostepni¢ przedmiotéw najmu

osobom trzecim, podnajmowac ich, ani uruchamia¢ w nich produkcji szkodliwej dla
zdrowia.

. Jezeli Wynajmujacy wyrazi zgode Najemca moze w wynajmowanych

pomieszczeniach uruchomié, produkcje na rzecz oséb trzecich. W takim
przypadku naleznos¢ za wynajem wyposazenia i sprzetu kuchennego moze ulec
zwiekszeniu.

. W przypadku uruchomienia ww. dziatalnosci bez zgody Wynajmujacego,

Najemca zaptaci kare umowng w wysokosci 50% sSredniego miesiecznego
wynagrodzenia przystugujgcego Najemcy za swiadczenie ustug gastronomicznych
i na zagdanie Wynajmujgcego natychmiast zaprzestanie dalszego prowadzenia
dziatalnosci na rzecz osob trzecich, pod rygorem rozwigzania umowy najmu.

. Wynajmujgcy ma prawo kontroli wynajmowanych pomieszczen w obecnosci

Najemcy i wydawania stosownych zaleceh. Najemca jest zobowigzany
wspotdziata¢ z Wynajmujgcym przy dokonywaniu kontroli.

§13

. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe 2z zachowaniem

trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

. Wynajmujgcy moze rozwigzac niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym w

przypadkach, gdy Najemca razgco narusza postanowienia niniejszej umowy.

. W przypadku rozwigzania umowy najmu nastepuje rozwigzanie tgczgcej strony

umowy na Swiadczenie ustug gastronomicznych — wymienionej w § 1 ust.1
niniejszej umowy.

§ 14

. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwrdoci¢ przedmioty

najmu w stanie nie pogorszonym. W przypadku naczyn muszg to by¢é naczynia



tego samego typu jakie zostaly przekazane najemcy protokotem zdawczo-
odbiorczym.

2. W przypadku nie wywigzania sie z obowigzku okreslonego powyzej Wynajmujgcy
usunie uszkodzenia i uzupetni braki na koszt Najemcy. Najemca wyraza zgode na
potrgcenie naleznosci z tytutu usuniecia uszkodzenia i uzupetnienia brakéw z
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub z kwoty wynagrodzenia
przystugujgcego Wynajmujgcemu na mocy §8 umowy na Swiadczenie ustug
gastronomicznych , o ktérej mowa w § 1 ust.1 niniejszej umowy.

3. W dniu zwrotu strony sporzgdzg protokét zdawczo — odbiorczy, w ktorym okreslg
stan przedmiotéw najmu oraz wskazania licznikow.

4. Wszelkie ulepszenia przedmiotow najmu, po rozwigzaniu niniejszej umowy,
Najemca pozostawi nieodptatnie Wynajmujgcemu.

§ 15

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

2. Spory mogace wynikng¢é w toku wykonywania niniejszej umowy Strony bedg
rozstrzygaty polubownie, a w braku porozumienia poddajg je rozstrzygnieciu Sadu
wtasciwego ze wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.

§ 16

1. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpic w nastepujgcych
przypadkach:

1) zmiany wysokosci najmu statego i ruchomego wyposazenia kuchni w
przypadku prowadzenia przez Najemce za pisemna zgodg Wynajmujacego,
dodatkowej dziatalnosci w pomieszczeniach kuchni DPS

2) zmiany wysokosci czynszu w przypadku zmiany Zarzgdzenia Prezydenta

3) zmiany wysokosci podatku w przypadku zmiany Uchwaty Rady Miasta.

2. Strona wystepujgca o zmiane postanowien umowy zobowigzana jest do
udokumentowania zaistnienia okolicznosci uzasadniajgcych zmiane.
3. Wniosek o zmiane postanowien umowy musi by¢ wyrazony na pismie.
4. Zmiana umowy moze nastgpi¢ wylgcznie w formie pisemnego aneksu pod
rygorem niewaznosci.
§ 17

Umowe niniejszg sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wynajmujgcego i jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



